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SIEDLUNG UND FREIRAUM

Leitbild

Siedlungsentwicklung soll gemeinsame regionale Aufgabe sein. Kooperationen
nach innen und (ber die Regionsgrenze hinaus sollen etabliert und ausgebaut

werden.

Die Siedlungsentwicklung soll flichensparend erfolgen.

Zuwanderung soll sozial - und 6kologisch vertraglich gestaltet werden.
Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung sind aufeinander abzustimmen.

Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung soll erreicht werden.

Kompakte, funktional- und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen wer-
den.

Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und die
verkehrliche Erreichbarkeit, maoglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.

Siedlungsentwicklung (allgemein)

Flachen, die fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen, werden
als Hauptsiedlungsbereiche festgelegt. Lage und Abgrenzung der Hauptsied-
lungsbereiche bestimmen sich nach Karte 2 Siedlung und Versorgung, i. M.
1:100.000, die Bestandteil dieses Regionalplans ist.

Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist aligemeingiiltiges Pla-
nungsprinzip und in allen Gemeinden zuldssig (vgl. B IV Z 2.3).

In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsbereichen
ist eine verstarkte Siedlungsentwicklung zulassig.

Gemeindelibergreifende Losungen der Siedlungsentwicklung sollen angestrebt
werden, insbesondere bei der gewerblichen Entwicklung. Diese soll mit der wohn-
baulichen Entwicklung abgestimmt werden.
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Siedlungsentwicklung und Mobilitat

Verkehrliche Erreichbarkeit, moglichst im OPNV, ist Grundvoraussetzung fir die
weitere Siedlungsentwicklung.

Die Nutzung bestehender Fléchenpotentiale fir eine starkere Siedlungsentwick-
lung ist vorrangig auf zu FuR oder mit dem Rad erreichbare Haltepunkte des
Schienenpersonennahverkehrs (SPNV), bei angemessen verdichteter Bebauung,
zu konzentrieren.

Die verschiedenen Verkehrsarten sollen vernetzt werden (vgl. B lll G 1.4).

Siedlungsentwickiung und Freiraum

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, d.h.
Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dariber hinausgehen-
de Entwicklung ist nur zuldssig, wenn auf diese Potentiale nicht zuriickgegriffen
werden kann.

Siedlungsgliedernde Freirdume an und zwischen den radialen Siedlungs- und
Verkehrsachsen sind in ihrer Funktion zu erhalten.

Landschaftsbildpragende Strukturen, insbesondere Rodungsinseln, Hangkanten,
Steilhdnge, Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete, sind zu erhal-
ten.

Wairmeausgleichsinseln und kleinrdumlich bedeutende Kaltluft- und Frischiuftieit-
bzw. Frischlufttransportbahnen sind zu erhalten.

Fiir die Erholung und fiir das Mikroklima bedeutende innerortliche Freiflachen sind
zu sichern und mit der freien Landschaft zu vernetzen.

Die Siedlungsentwicklung ist durch ein Uberortliches, vernetztes Konzept der im
Folgenden bestimmten regionalen Griinziige und Trenngriins als Grundgerust ei-
nes raumlichen Verbundsystems zur Freiraumsicherung und -entwicklung zu ord-
nen und zu gliedern.

Regionale Griinziige dienen

o der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches

e der Gliederung der Siedlungsraume
o der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Die regionalen Griinziige dirfen uber die in bestehenden Flachennutzungsplanen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmélert und durch grofiere Infra-
strukturmafnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MaRnahmen sind
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im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten méglich, soweit die
jeweilige Funktion gemaR Absatz 1 nicht entgegensteht.

Als regionale Griinziige werden festgelegt:
Lechtal (1)
Schéngeisinger Forst/Maisacher Moos/tertidres Hiigelland bei Dachau (2)
Ampertal (3)
Herrschingermoos / Welllinger See (4)
Gringurtel Minchen-Siidwest: Kreuzlinger Forst/Aubinger Lohe und bei Al-
ling/Eichenau (5)

- Dachauer Moos / Freisinger Moos / Griinglirtel Miinchen-Nordwest (6)

- Starnberger See/Wirmtal sowie flankierende Waldkomplexe (7)

- Grlngurtel Minchen-Nord: Heideflachen und Trockenwilder (8)

- lsartal (9)

- GleiBental / Hachinger Tal sowie flankierende Waldkomplexe (10)
Hohenkirchener Forst / Truderinger Wald (11)
Grungurtel Flughafen Minchen / Erdinger Moos / Aschheimer Speichersee /
Griungurtel Minchen-Nordost (12)
Grungurtel Minchen-Ost: Luftaustauschbahn siidlich der Grundzentren
Kirchheim b.Munchen und Poing und norddstlich der Messestadt Riem (13)

- Ebersberger Forst / Messestadt Riem (14)

- Grungurtel Minchen-Ost bei Poing (15)
Sempttal (16)

Trenngriin vermeidet das Entstehen groRflachiger und bandartiger Siedlungsstruk-
turen und erhalt und sichert die Freiflachen zwischen aufeinander zuwachsenden
Siedlungseinheiten. Planungen und MaRnahmen im Trenngriin sind im Einzelfall
moglich, soweit die jeweilige Funktion gemaR Satz 1 nicht entgegensteht.

Als Trenngriin werden Freirdume zwischen folgenden Siedlungseinheiten festge-

legt:

- Unter- und OberschleiRheim (1)

- Hochbriick (Stadt Garching) und UnterschleiRheim (2)

- Neufahrn b.Freising und Mintraching (Gde. Neufahrn b.Freising (3)

- Freising und Marzling (4)

Oberding und Niederding (Gde. Oberding (5)
Notzing (Gde. Oberding und Aufkirchen (Gde. Oberding) (6)
Altenerding (Stadt Erding) und Pretzen (Stadt Erding) (7)
- Markt Schwaben und Ottenhofen (8)
- Attaching (Stadt Freising) und Flughafen (9)
Pliening und Poing (10)
Haar und Keferloh (Gde. Grasbrunn) (11)
Landsham (Gde. Pliening) und Kirchheim b.Minchen (12)
Grub (Gde. Poing) und Landsham (Gde. Pliening) (13)

- Grub (Gde. Poing) und Poing (14)

- Grub (Gde. Poing) und Heimstetten (Gde. Kichheim b. Miinchen (15)
Aschheim und Feldkirchen / Heimstetten (Gde. Kirchheim b.Miinchen (17)
Dornach-Gewerbegebiet (Gde. Aschheim) und Dornach-Wohnort (Gde.
Aschheim) (18)

Parsdorf (Gde. Vaterstetten) und Neufarn (Gde. Vaterstetten)(19)
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- Haar und Miinchen-Trudering (20)

- Zorneding/Péring und Eglharting (Markt Kirchseeon) (21)

- Baldham (Gde. Vaterstetten) und Zorneding (22)

- Ebersberg und Grafing b.Minchen (23)
Hofolding (Gde. Brunnthal) und Faistenhaar (Gde. Brunnthal (24)

- Unterhaching und Winning (Gde. Taufkirchen) (26)

- Unterhaching und Taufkirchen (27)

- Taufkirchen und Potzham (Gde. Taufkirchen) (28)

- Furth (Gde. Oberhaching) und Potzham (Gde. Taufkirchen) (29)

- Baierbrunn und Buchenhain (Gde. Baierbrunn) (30)

- Starnberg und Pocking (31)

- Pécking und Feldafing (32)

- Feldafing und Garatshausen (Gde. Feldafing) (33)

- Berg und Kempfenhausen (Gde. Berg) (36)

- Kempfenhausen (Gde. Berg) und Percha (Stadt Starnberg) (37)

- Gauting und Konigswiesen (Gde. Gauting) (38)

- Stockdorf (Gde. Gauting) und Gauting (39)

- Planegg und Martinsried (Gde. Planegg) (40)

- Martinsried (Gde. Planegg) und Minchen-GroRhadern (41)

- Martinsried (Gde. Planegg) und Gréfelfing (42)

- Gréfelfing und Planegg (43)

- Lochham (Gde. Gréfelfing) und Miinchen-Pasing (44)

- Lochham (Gde. Gréfelfing) und Minchen-Freiham (45)
Germering und Minchen-Neuaubing (46)

- Germering und Puchheim (47)

- Geisenbrunn (Gde. Gilching) und Argelsried (Gde. Gilching) (48)

- Inning a.Ammersee und Buch (Gde. Inning a.Ammersee) (50)

- Buch (Gde. Inning a.Ammersee) und Breitbrunn (Gde. Herrsching
a.Ammersee) (51)

- Herrsching a.Ammersee und Lochschwab (Gde. Herrsching a.Ammersee (52)

- Schondorf a.Ammersee und Utting a.Ammersee (53)

- Utting a.Ammersee und Holzhausen (Gde. Utting a. Ammersee) (54)

- Riederau (Markt DieRen a.Ammersee) und Sankt Alban (Markt Dieften
a.Ammersee) (55)

- Furstenfeldbruck und Puch (Stadt Firstenfeldbruck) (56)

- Firstenfeldbruck und Emmering (57)

- Maisach und Gernlinden (Gde. Maisach) (58)

- Olching und Eichenau (59)

- Eichenau und Puchheim (60)

- Olching und Grobenzell (61)

- Miinchen-Lochhausen und Grobenzell (62)

- Minchen-Allach und Karlsfeld (63)

- Rothschwaige (Gde. Karlsfeld) und Karisfeld (64)

- Giinding und Mitterndorf (Stadt Dachau (65)

- Deutenhofen (Gde. Hebertshausen) und Ampermoching (Gde. Hebertshau-
sen) (66)

- Kaufering und Landsberg a.Lech (67)

- Grafing und Grafing-Bahnhof (Stadt Grafing b.Miinchen) (69)

- Schéngeising und Firstenfeldbruck (71)
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Dietersheim (Gde. Eching) und Forschungsinstitute Garching (Stadt Garching
b.Minchen (73)
Planegg und Krailling (74)

Flugldarmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung (wie bisher B Il 6,
redaktionell angepasst; entfallen nach LEP spatestens am 1. September 2023).

Fur die Flugh&fen mit Strahiflugbetrieb Lechfeld und Miinchen werden Larmschutz-
bereiche zur Lenkung der Bauleitplanung ausgewiesen.

Lage und Abgrenzung bestimmen sich nach Karte 2 ,Siedlung und Versorgung,
Tektur Larmschutzbereich 1 (militarischer Flugplatz Lechfeld)* und nach Karte 2
.Siedlung und Versorgung, Tektur Larmschutzbereich 2 (Flughafen Minchen)", je-
weils i.M. 1:100.000.

In den Larmschutzbereichen der Flughafen Lechfeld und Miinchen werden fiir die
Bauleitplanung die Zonen A, B und C mit folgenden Kriterien fiir die noch zulassige
bauliche Nutzung festgesetzt:

= Zone A mit einem flugldrmbedingten &quivalenten Dauerschallpegel von mehr
als 72 dB(A) bei Verkehrsflughéfen und von mehr als 75 dB(A) bei Militarflug-
platzen. Hier sollen gewerbliche Flachen fiir solche Betriebe oder &ffentliche
Einrichtungen zuldssig sein, die mit dem Betrieb des Flughafens oder Flug-
platzes im unmittelbaren Zusammenhang stehen oder die selbst erhebliche
Larmimmissionen aufweisen.

= Zone B mit einem fluglarmbedingten &quivalenten Dauerschallpegel von mehr
als 67 dB(A) bis 72 dB(A) bei Verkehrsflughsfen und von mehr als 67 dB(A)
bis 75 dB(A) bei Militarflugplatzen. Hier soll uneingeschrénkte gewerbliche und
industrielle Nutzung zuldssig sein.

= Zone C mit einem flugldrmbedingten &quivalenten Dauerschallpegel von mehr
als 62 dB(A) bis 67 dB(A). Diese Zone wird zusétzlich in eine innere Teilzone
Ci und in eine auRiere Teilzone Ca unterteilt.
Die Teilzone Ci umfasst den Bereich von 64 dB(A) bis 67 dB(A).
Die Teilzone Ca umfasst den Bereich von 62 dB(A) bis 64 dB(A).
In der Zone C soll zusétzlich die Darstellung von Wohnbaufldchen in Flachen-
nutzungsplanen bzw. die Ausweisung von Wohngebieten in Bebauungsplénen
zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung zuléssig sein. In der Teilzone Ci
soll die Abrundung nur zur Schliefung von Bauliicken dienen.

Abweichungen von den vorstehenden Nutzungsbeschrankungen sind im Einzelfall
zulassig, wenn mit hinreichender Sicherheit festgestellt werden kann, dass die fiir
das Ziel B Il 5.1 vorausgesetzte Larmbeldstigung nicht mehr eintreten und der
Larmschutzzweck nicht mehr beeintrachtigt wird.

Von den Nutzungskriterien gemaR B Il Z 5.2 kannindeninB 11 Z53.1und B Il Z
5.3.2 genannten Gebieten abgewichen werden. Sofern dort nicht weitergehende
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Ausnahmeregelungen vorgesehen werden, sind im Rahmen der Bauleitplanung in
diesen Gebieten zulassig:

e In der Zone Ca die Darstellung von Wohnbaufléachen und die Ausweisung von
Wohngebieten,

s in der Zone Ci zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung die Darstellung
von Wohnbauflachen und die Ausweisung von Wohngebieten

= in der Zone B zur SchlieRung von Baullicken die Darstellung von Wohnbau-
flachen und die Ausweisung von Wohngebieten.

Liarmschutzbereich des militirischen Flugplatzes Lechfeld

Ausnahmen von den Nutzungsbeschréankungen sind fiir die weitere Siedlungsent-
wicklung in folgenden Gemeindebereichen moglich:

In der Gemeinde Scheuring in den Gebieten:
- Am slUdwestlichen Ortsrand

- Am Friedhof

- Am Mihlbach

- Am nordwestlichen Ortsrand.

Larmschutzbereich des Flughafens Miinchen

Ausnahmen von den Nutzungsbeschrinkungen sind fiir die weitere Siedlungsent-
wicklung in folgenden Gemeindebereichen moglich:

In der Gemeinde Haimhausen in dem Gebiet:
- Haimhausen Ost (W 3 Grundfeld).

In der Gemeinde Neufahrn b.Freising in den Gebieten:

- Hauptort Neufahrn, Max-Anderl-Strate/Bgm.-Herpich-Strafte/Freisinger Weg

- Mintraching westlich der Kirchenstrale, stdlich des Ortsrandes zur Errichtung
eines Kindergartens.

In der Gemeinde Eitting in dem Gebiet:
- Am Ostlichen Ortsrand.

Auf eine nachhaltige Verringerung der Larmbelastung durch Flugbetrieb soll hinge-
wirkt werden.

Die Larmbelastungen durch den Flughafen Miinchen sollen nachts so gering wie
moglich gehalten werden.

Auf eine Reduzierung der Larmschutzbereiche, insbesondere um den Flughafen
Miinchen, ist langfristig hinzuwirken.



