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Landschaftsallianz
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PERSPEKTIVE MÜNCHEN – 
● Handlungsräume der Stadtentwicklung
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Michael Hardi

Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme
für den Münchner Nordosten

Prozess und Einbindung 
weiterer Akteurinnen und Akteure  
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Gliederung

●Rahmenbedingungen

●Prozess – wichtige Meilensteine sowie die Einbindung weiterer Akteurinnen und 
Akteure

●Eigentümerinnen und Eigentümer
●

●18.07.2015 Öffentlichkeitsveranstaltung – Inhalte und Ziele
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Lage und Umgriff

Umgriffserweiterung

Einleitungsbeschlüsse 

●SEM Nordost neu
 27.11.2013
 Untersuchungsgebiet ca. 595 ha
●

●SEM Nordost 
05.10.2011
Untersuchungsgebiet ca. 540 ha

●SEM Trabrennbahn Daglfing 
23.07.2008 
Untersuchungsgebiet ca. 34 ha

Ortskern Johanneskirchen

Ortskern Daglfing
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350 ha 510 ha 142 ha 595 ha 560 ha

Größenrelation

SEM Entwicklungs-
maßnahmen

SEM NordostFreiham 
Nord und Süd

RiemAltstadt
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● Sicherung für zukünftige Entwicklung nach festzulegenden Zielen der LHM zur 

Siedlungs- und Landschaftsentwicklung
● Einsatz i.S.d. Wohls der Allgemeinheit, insbesondere aufgrund des erhöhten 

Wohnungsbedarfs einschließlich technischer und sozialer Infrastruktur
● Teilnahme des Bodenwerts an konjunktureller Entwicklung, 

aber Ausschluss planungsbedingter Wertsteigerungen. 

→ Keine Festlegung von Flächen mit Bauerwartung, 
sondern Sicherung unbebauter Flächen für städtische Ziele

→ Eindämmung von Bodenwertsteigerungen 
durch planerische Entwicklung

Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme für den Münchner Nordosten

Prüfung der Anwendung des Instruments der 
Städtebaulichen Entwicklungsmaßnahme (Voruntersuchung)
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Ziele

● Prüfung des Siedlungspotenzials für den Wohnungsbau in München
unter Berücksichtigung der erforderlichen 
sozialen, sportlichen, kulturellen und verkehrlichen Infrastruktur

● Erhalt der großräumigen Niedermoorlandschaft mit Ausgleichsflächenentwicklung
● Schaffung eines eigenständigen Landschaftsparks Münchner Nordosten unter 
● Einbeziehung der kulturlandschaftlichen Nutzungen, 

der klimatischen und ökologischen Erfordernisse sowie der regionalen Bezüge
● übergeordnete Grünverbindungen zur Anbindung ins Stadtgebiet nach Westen 

und Süden und in freie Landschaft nach Norden und Osten

→ Also: bei weitem nicht alle Flächen kommen für den Wohnungsbau in Frage!
→ Ein großer Teil wird der landschaftlichen Entwicklung vorbehalten bleiben!
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Integriertes Strukturkonzept: Prozess – in zwei Phasen

PHASE 1                                                                 PHASE 2                                     
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Verkehr
ÖPNV + MIV

Landschaft

Immissionen

STRUKTURKONZEPT
Als Teil der Vorbereitenden 

Untersuchungen

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

Ermittlung der Anfangswerte
(entwicklungsunbeeinflusster Wert)

Prognose der voraussichtlichen
Neuordnungswerte

Ermittlung der Verkaufs- und Mitwirkungsbereitschaft

Ermittlung der Auswirkungen
(z.B. Ersatzstandorte)

Nachweis der Zügigkeit
und Durchführbarkeit

Nachweis der ErforderlichkeitAnpassungsgebiete?

Stellungnahmen 
öffentliche Aufgabenträger

Zustimmung der Bedarfsträger

Siedlungs-
entwicklung

Begleitende Öffentlichkeitsbeteiligung

Externe Steuerungsunterstützung

Dialog mit den Nachbargemeinden

Erstellung einer Kosten- und 
Finanzierungsübersicht (KoFi)
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Eigentümerinnen und Eigentümer 

Persönliches Anschreiben (ca. 520) 
● Information zum Instrument 
“Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme”

●FAQs (häufig gestellte Fragen)
●Fragebogen
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Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme für den Münchner Nordosten

Öffentlichkeitsveranstaltung am 18.07.2015 

Inhalt und Ziele 

PRÄSENTATIONEN
● Ist-Analyse (soziodemographische Analyse, Interviews)
●Planerische Bestandsaufnahme
●Leitbilder und Leitsätze
●

WORKSHOP
●Diskussion der Leitbilder
●Namensfindung

ABSCHLUSS
●Rundgänge durch das Planungsgebiet
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Ist-Analyse - Statistik
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Ist-Analyse - Interviews
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Ist-Analyse - Auszüge
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Ist-Analyse - Auszüge
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Bestandsaufnahme - Auszüge

Öffentliche Auftaktveranstaltung 
25. und 26. Juli 2014
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Bestandsaufnahme - Auszüge
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Bestandsaufnahme - Auszüge
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Bestandsaufnahme - Auszüge



Landeshauptstadt München Referat für Stadtplanung und Bauordnung  HA II Stadtplanung 12 Entwicklungsmaßnahmen  |   16.06.2015  - Seite 24

Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme für den Münchner Nordosten

Bestandsaufnahme - Auszüge
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Leitbilder – Vorstellung und Diskussion
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www.muenchen.de/nordosten

Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme für den Münchner Nordosten

nordosten@muenchen.de

Webpage

Newsletter




